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ARRENDADOR: Universidad Nacional de Colombia, Sede Medellin

ARRENDATARIO: CORPORACION INTERUNIVERSITARIA DE SERVICIOS “CIS”

NUMERO DE IDEN-

- 811.003.209-8

TIFICACION

CANON: $2.593.817
Arrendamiento de un espacio universitario ubicado en la plazoleta del Blo-

OBJETO: que 16, del Campus El Volador, destinado al funcionamiento de una libreria
para la comunidad universitaria.

VALOR TOTAL PRE- $31.125.804

SUPUESTADO:

FECHA DE INICIO: Con la suscripcién del acta de Inicio.

FECHADETERMI- 31 de julio de 2023

NACION:

Entre los suscritos a saber: por una parte, JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.260.807 de Medellin, actuando
en su calidad de Director de Servicios Compartidos de la Universidad Nacional de Colom-
bia - Sede Medellin, nombrado mediante Resolucién No. M.VS-0249 del 14 de febrero de
2017, expedida por la Vicerrectoria de Sede y delegado para suscribir el presente contrato
de arrendamiento de conformidad con la Resolucién de Rectoria No. 1551 de 2014, ar-
ticulo 13 numeral 12 (Manual de Convenios y Contratos), quien para los efectos del pre-
sente instrumento obra en nombre de la Universidad Nacional de Colombia - Sede Mede-
lWlin, ente universitario auténomo, del orden nacional, entidad de derecho publico, con
régimen especial, sin animo de lucro, cuya creacién fue determinada por la Ley 66 de 1867
y con personeria juridica que deriva de la Ley 68 de 1935, con NIT 899.999.063-3 y que
en adelante se denominara LA UNIVERSIDAD; y por la otra JUAN ALBERTO GALLEGO BO-
TERO, mayor de edad, con cédula de ciudadania No. 70.085.568, quien acttia en represen-
tacion legal de la sociedad CORPORACION INTERUNIVERSITARIA DE SERVICIOS “CIS”
identificada con NIT. 811.003.209-8, quien en adelante se denominard EL ARRENDATA-
RIO, hemos convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento, previas las siguien-
tes consideraciones: a) Que el Director de Bienestar Universitario, mediante oficio
M.1.006-0063 del 21 de junio de 2022, solicita acordar las nuevas condiciones para el
contrato de arrendamiento con CORPORACION INTERUNIVERSITARIA DE SERVICIOS
“CIS” b) EL ARRENDATARIO, después de tener suficiente ilustracién sobre los detalles de
este arrendamiento, declara que esta en condiciones de cumplir con los compromisos que
adquiere. c) Que el Director de Servicios Compartidos de la Sede, acepta e imparte apro-
bacién al presente contrato. d) Que el presente contrato de arrendamiento se sujeta inte-
gramente a las disposiciones contenidas en el Manual de Convenios y Contratos, adoptado
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mediante Resolucién de Rectoria No. 1551 del 2014 y en lo no regulado, por la normativa
civil y comercial colombiana y se rige por el siguiente:

CLAUSULADO

PRIMERO. OBJETO: Arrendamiento de un espacio universitario ubicado en la plazo-
leta del Bloque 16, del Campus El Volador, destinado al funcionamiento de una libreria
para la comunidad Universitaria, =------=======mmmm oo
SEGUNDO. UBICACION Y LINDEROS: El espacio fisico objeto de arrendamiento est4
ubicado en la Universidad Nacional de Colombia - Sede Medellin, en la plazoleta del Blo-
que 16, Campus El Volador, con un drea de 69.74 metros cuadrados, alinderado de la si-
guiente manera: por el occidente con el bloque 19, por el oriente con la zona de estudio
del bloque 16, por el sur con la plazoleta y por el norte con via peatonal que comunica con
el iNSeCtario. —-----m-mmm s --
TERCERO. CANON: El canon de arrendamiento serd el equivalente a la suma de DOS
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE PESOS
M.L.($ 2.593.817) mensuales. EL ARRENDATARIO pagari el canon de arrendamiento an-
ticipadamente consignando en la Cuenta Corriente No. 0970375487-1 de Bancolombia a
nombre de la Universidad Nacional de Colombia - Sede Medellin, dentro de los diez (10)
primeros dias calendario de cada mensualidad durante la vigencia del contrato. PARA-
GRAFO I: El primer canon mensual se cancelaré dentro de los diez (10) primeros dias ca-
lendario, siguientes a la firma del acta de inicio del contrato. PARAGRAFO II: EL ARREN-
DATARIO podra estar exento de pago en los periodos de anormalidad académica, por
motivos de fuerza mayor o caso fortuito, siempre y cuando asf esté sefalado expresamente
por el competente y se encuentra a paz y salvo por todo concepto con LA UNIVERSIDAD.
PARAGRAFO IIl. La Direccién de Bienestar Universitario de Sede podra autorizar un des-
cuento o exoneracién total en el canon de arrendamiento en los periodos de terminacién
del periodo académico y/o en los que se aprecie una disminucién de personas en el campus,
previa solicitud de EL ARRENDATARIO y concepto favorable del supervisor y/o interven-
tor, siempre y cuando EL ARRENDATARIO se encuentre a paz y salvo por todo concepto
con LA UNIVERSIDAD. --------- oo oo oo oo
CUARTO. DURACION: La duracién del presente contrato es a partir de la suscripcién
del acta de inicio y hasta el 31 de julio de 2023. PARAGRAFO: Una vez terminado el plazo
del contrato sin que se haya autorizado prérroga expresamente, ELARRENDATARIO queda
obligado a restituir el inmueble a mas tardar dentro de los cinco (5) dias calendario siguien-
tes a la fecha de terminacién del mismo, sin que LA UNIVERSIDAD efectué ningtin reque-
rimiento escrito o verbal a EL ARRENDATARIO. ----------mmmmmm oo
QUINTO. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS E INTERNET: EL ARRENDATA-
RIO, deberd cancelar el valor de los servicios publicos, conforme al consumo mensual re-
portado por LA UNIVERSIDAD. PARAGRAFO I. Le esta prohibido efectuar modificaciones
o ampliaciones a las redes e instalaciones de cualquiera de los servicios publicos con los
cuales cuenta el local objeto de arrendamiento. PARAGRAFO I1: EL ARRENTARIO tiene
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derecho al servicio de internet, por el cual deberd pagar a LA UNIVERSIDAD la suma de-
terminada por LA UNIVERSIDAD a través de la Seccién de Aplicaciones de la Direccién
Nacional de Estrategias Digitales (DENED), al momento de iniciar la ejecucién del presente
contrato. Los incrementos anuales se haran segun las variaciones que le aplique el provee-
dor del servicio a LA UNIVERSIDAD. El servicio se facturara junto con el consumo mensual
reportado de servicios publicos domiciliarios. EL ARRENDATARIO deberd asumir los gas-
tos de las adecuaciones que se consideren necesarias para la prestacién del servicio de in-
ternet al interior del espacio universitario arrendado. Dichas adecuaciones dependerén de
las caracteristicas del local y deberan ser realizadas por quien indique Seccién de Aplica-
ciones o quien haga sus veces, con el fin de garantizar el cumplimiento de los requerimien-
tOS tECNICOS EXIGIAOS. ~-=mmmmmm oo oo
SEXTO. CESION Y SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podra ceder ni subarrendar el
espacio fisico arrendado a persona alguna, natural o juridica, nacional o extranjera, sin pre-
vio consentimiento escrito de LA UNIVERSIDAD, pudiendo esta reservarse las razones que
tenga para negar la autorizacién de la cesién y subarriendo. En el evento que esto suceda,
LA UNIVERSIDAD podra dar por terminado vélidamente el contrato de arrendamiento de
forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor de EL ARRENDATARIO y podra
exigir la devolucién del inmueble sin necesidad de ningtin tipo de requerimiento previo por
parte de LA UNIVERSIDAD. --------mmmmm oo oo e
SEPTIMO. DESTINACION: EL ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato,
destinard el inmueble Gnica y exclusivamente a la prestacién del servicio de librerfa. No
destinard el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias aluciné-
genas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. A su vez, EL
ARRENDATARIO se obliga a no usar el inmueble para el ocultamiento de personas, depé-
sito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas ni para ninguna actividad que no
tenga relacion con la descrita en la cldusula primera del presente contrato. EL ARRENDA-
TARIO faculta a LA UNIVERSIDAD para que, directamente o a través de personas debida-
mente autorizados, visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones
de EL ARRENDATARIO. -~ mmmm oo oo oo

OCTAVO. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE EL ARRENDATARIO Se compro-
mete a respetar todas y cada una de las obligaciones y prohibiciones establecidas en las
normas internas de LA UNIVERSIDAD y asumira de forma especial las siguientes: I) OBLI-
GACIONES. a) Pagar cumplidamente el canon de arrendamiento estipulado en la cldusula
tercera del presente contrato. b) Atender a los usuarios de manera fluida, evitando largas
filas de espera. ¢) Cumplir el horario de atencién al puablico, el cual serd establecido por la
Direccién de Bienestar Universitario. d) Contar con el suficiente nimero de empleados para
una prestacion eficiente, eficaz y oportuna del servicio. e) Mantener los elementos utiliza-
dos en sus actividades, asi como el equipo y mobiliario en buen estado de funcionamiento
y conservacion, y en la cantidad suficiente para la cabal prestacion del servicio. f) Mantener
en 6ptimas condiciones de limpieza y aseo el espacio fisico que ocupa, garantizando el ser-
vicio de aseo y limpieza de las zonas comunes en lo que respecta a su propia actividad y
produccién de residuos y basuras. En caso de incumplimiento de esta obligacién se reque-
rird a EL ARRENDATARIO para su cumplimiento; si este persiste, se configura como causal
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de terminacion unilateral del contrato. g) Dotar de uniformes correspondientes a las per-
sonas que emplee y carnetizarlos. h) Dar cumplimiento al Plan de Manejo Integral de Re-
siduos Sélidos de LA UNIVERSIDAD. i) Mantener el espacio fisico libre de plagas, roedores
e insectos rastreros, para lo cual realizara los controles de fumigacién necesarios. LA UNI-
VERSIDAD podra contratar el servicio de fumigacién, para lo cual se cobrara dicho valor en
proporcién a los metros cuadrados utilizados por el espacio fisico arrendado. Dicho valor
serd pagado por EL ARRENDATARIO en el mes siguiente a la actividad. j) Cumplir todas las
disposiciones de seguridad y salud en el trabajo sobre los factores que puedan afectar la
salud o la vida de sus trabajadores y usuarios del servicio de conformidad con la ley y las
normas municipales aplicables. k) Mantener en buen estado los equipos de prevencién y
de extincién de incendios, disponiendo la instruccién y mantenimiento permanente para
todos sus dependientes con énfasis en seguridad y salud en el trabajo 1) Adquirir por su
cuenta y riesgo los elementos necesarios para el correcto funcionamiento del local comer-
cial o espacio arrendado, liberando a LA UNIVERSIDAD de cualquier responsabilidad frente
a terceros por obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. m) Restituir el espacio fi-
sico a la terminacién del contrato. n) No ser responsable fiscalmente, en virtud de lo dis-
puesto en la Ley 610 de 2000. i) Teniendo en cuenta la continencia actual generada por
la pandemia Covid-19, en caso de considerarse necesario al momento de ejecucién del con-
trato de arrendamiento, EL ARRENDATARIO se compromete a contar con todos los per-
misos y protocolos de bioseguridad exigidos por los gobiernos nacional, departamental,
municipal y por la Universidad Nacional de Colombia. o) Verificar que las personas natura-
les que vinculen para ejecutar las actividades del presente contrato de arrendamiento, no
estén reportadas en el Registro de Inhabilidades por delitos sexuales contra nifios, nifias y
adolescentes de la Policia Nacional de Colombia, en los términos de la Ley 1918 de 2018
y el Decreto 753 de 2019 y demés normativa aplicable. PARAGRAFO I: Si durante la eje-
cucién del contrato de arrendamiento EL ARRENDATARIO identifica que alguna de las per-
sonas vinculadas para cumplir con las obligaciones adquiridas con LA UNIVERSIDAD estd
reportada en el registro mencionado en la presente clausula; el contratista, por su cuenta
y riesgo, tomara las medidas necesarias para evitar que se incumpla con los mandatos es-
tablecidos en la Ley 1918 de 2018 y del Decreto 753 de 2019 PARAGRAFO II: Si el plazo
de ejecucién de la orden contractual es igual o superior a cuatro (4) meses, en cumpli-
miento de lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1918 de 2018, EL ARRENDATARIO se
compromete a verificar y actualizar el Registro de Inhabilidades por delitos sexuales contra
nifios, nifas y adolescentes cada cuatro (4) meses contados a partir del inicio de ejecucién
de la orden contractual. Il) PROHIBICIONES. a) Cambiar la destinacién de los espacios fi-
sicos de este contrato. b) Ceder o subarrendar, parcial o totalmente, el espacio objeto de
arrendamiento. ¢) Guardar o mantener en espacio fisico arrendado articulos, elementos o
equipos utilizados por cualquier vendedor no autorizado para expender sus productos den-
tro de LA UNIVERSIDAD. d) Guardar o mantener en el espacio fisico arrendado sustancias
explosivas, drogas, estupefacientes o elementos perjudiciales para la conservacion, higiene
y seguridad tanto de las personas como de las cosas. e) Expender cervezas, licores o cual-
quiera otra clase de bebida embriagante, drogas o estupefacientes, o cualquier otro pro-
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ducto prohibido por la ley o normas institucionales, o permitir su consumo. f) Utilizar es-
pacios que no hagan parte del espacio fisico objeto del arrendamiento. g) Vender, comer-
cializar o tranzar productos de tabaco y sus derivados, en cualquiera de sus presentaciones,
por unidad de cigarrillos o en cajetillas. ---------=====-m o mm e

NOVENO. CALIDAD DE EL ARRENDATARIO: El presente contrato es intuito personae,
es decir, se celebra en virtud de las calidades mostradas por EL ARRENDATARIO, por lo
cual, en caso de fallecimiento o disolucién de EL ARRENDATARIO, el contrato termina ipso
facto y ninguna persona podra alegar derecho alguno sobre la relacién contractual aqui
prevista. --------------ommmmeo oo o

DECIMO. REPARACIONES Y MEJORAS: Los dafios que se ocasionen al inmueble por
EL ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y
cubiertos sus costos de reparacién en su totalidad por EL ARRENDATARIO. En todo caso,
EL ARRENDATARIO se obliga a restituir el inmueble en el mismo estado en que lo ha reci-
bido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas del inmueble
estaran a cargo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO I: EL ARRENDATARIO se abstendr
de hacer mejoras de cualquier clase al inmueble sin permiso previo y escrito de LA UNI-
VERSIDAD. Las mejoras al inmueble seran de su propietario y no habra lugar al reconoci-
miento de costo, precio o indemnizacién alguna a EL ARRENDATARIO por las mejoras rea-
lizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que LA UNIVERSIDAD lo exija por escrito, a
lo que EL ARRENDATARIO accederd inmediatamente y a su costa, dejando el inmueble en
el mismo buen estado en que lo recibié por parte de LA UNIVERSIDAD. PARAGRAFO II: En
el evento de autorizarse modificaciones y mejoras a las instalaciones, estas seran realiza-
das de acuerdo con el proyecto arquitecténico presentado, con la aprobacién de la Direc-
cién de Sostenibilidad y Gestién Logistica, la Unidad de Planeacién Territorial o el compe-
tente para ello de LA UNIVERSIDAD o quien haga sus veces. Las que se realicen en
contravencion a lo aqui estipulado quedaran de propiedad de LA UNIVERSIDAD, sin nece-
sidad de indemnizacién o contraprestacién alguna. PARAGRAFO Iil: EL ARRENDATARIO
renuncia a cualquier derecho de retencién que pudiera alegar por razén de las mejoras he-

chas, asi como también renuncia a cualquier reconocimiento econémico por el posiciona-
miento del local comercial (Good Will) y/o reconocimiento de primas comerciales. PARA-
GRAFO IV: En todo caso, seran de propiedad de LA UNIVERSIDAD, las reparaciones y/o
mejoras que se encuentren y/o instalen y que queden empotradas en el espacio fisico y
que, de ser retiradas, afecten fisica y estéticamente el edificio. PARAGRAFO V: Si las auto-
ridades universitarias, municipales, departamentales y/o nacionales de higiene exigieran
modificaciones a los implementos y/o equipos instalados por EL ARRENDATARIO; este
quedara obligado a efectuarlas dentro de los plazos perentorios que le sefalen, so pena de
hacerse acreedor a las sanciones que contemple este contrato. -----------=---------ococomoo-
UNDECIMO.  SEGURIDAD Y RIESGOS: EL ARRENDATARIO est4 de acuerdo con que LA
UNIVERSIDAD no tiene ninguna responsabilidad hacia él por el cierre de la misma origi-
nado por cualquier motivo, tales como ocurrencia de siniestros, extorsiones, tomas, etc.,
de que sea victima; por lo que EL ARRENDATARIO asume bajo su propia responsabilidad
estos riesgos y los perjuicios que ello le pudiere ocasionar. Igualmente, LA UNIVERSIDAD
no se hace responsable por la pérdida o hurto de bienes o de dafios que pueda sufrir EL
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ARRENDATARIO o sus empleados por parte de personas ajenas a esta o causados por per-
sonas que tengan alguna vinculacién o hagan parte de esta, incluso pertenecientes a la
misma comunidad UNIVersitaria. ----------=-=-momm oo oo
DUODECIMO. DECLARATORIA DE INCUMPLIMIENTO: LA UNIVERSIDAD podra decla-
rar el incumplimiento y terminar de manera unilateral y
anticipadamente el presente contrato mediante resolucién motivada de la Direccién de
Servicios Compartidos o quien haga sus veces, para lo cual se dard aviso escrito a EL
ARRENDATARIO con diez (10) dias calendario de anticipacién a la entrega del inmueble,
cuando se presente una de las siguientes causales: a) Violacién por parte de EL ARRENDA-
TARIO de cualquier norma legal, reglamento, estatuto, resolucién de LA UNIVERSIDAD.
b) Utilizacién por parte de terceros del espacio arrendado o su destinacién para una acti-
vidad diferente a la indicada en la cldusula séptima. ¢) Incumplimiento en el pago de dos
(2) canones consecutivos que se establecen en el presente contrato por parte de EL
ARRENDATARIO. d) Evaluacién insatisfactoria del servicio prestado por EL ARRENDATA-
RIO de acuerdo con el sistema que adopte LA UNIVERSIDAD. -PARAGRAFO I: LA UNIVER-
SIDAD dara por terminado ipso facto el presente contrato y exigira la entrega del inmueble,
asi como el pago de la cldusula penal, sin necesidad de desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley, a los cuales EL ARRENDATARIO con la suscripcién del presente docu-
mento renuncia expresamente. PARAGRAFO II: De las evaluaciones del servicio que realice
el supervisor y/o interventor, dejara constancia de la conveniencia institucional en la con-
tinuidad del servicio, teniendo en cuenta el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
ARRENDATARIO y de todas las condiciones pactadas en el presente contrato. PARA-
GRAFO IllI: De encontrar el supervisor y/o interventor que alguna(s) estipulacién(es) con-
tractual(es) ha(n) sido incumplida(s) por EL ARRENDATARIO, seguir3 el siguiente proce-
dimiento: a) Notificarda a EL ARRENDATARIO las condiciones que debe modificar y/o
cumplir, otorgandole plazo para subsanarlas y/o cumplirlas b) De no cumplirlas dentro del
plazo otorgado por el supervisor y/o interventor, éste elaborara informe dirigido al Direc-
tor de Servicios Compartidos o quien haga sus veces, con copia a EL ARRENDATARIO y a
la Oficina Juridica de la Sede, recomendando la continuidad o terminacién del contrato ¢)
Con el informe que presente el supervisor y/o interventor en caso de que recomiende ter-
minacién, la Oficina Juridica proyectara resolucién que declare el incumplimiento y la cual
serd suscrita por el Director de Servicios Compartidos o quien haga sus veces y ordenara
hacer efectivo el valor de la cldusula penal pecuniaria. Dicho documento prestard mérito
ejecutivo contra EL ARRENDATARIO. —---- oo mmmmm oo oo
DECIMOTERCERO. MULTAS: En caso de que EL ARRENDATARIO incurra en mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones derivadas del presente contrato, LA UNIVERSI-
DAD, mediante resolucién motivada que prestara mérito ejecutivo, podra imponerle mul-
tas sucesivas diarias equivalentes cada una al cero punto cero uno por ciento (0,01%) del
valor contractual de la obligacién o parte incumplida, mientras persista el incumplimiento,
sin que sumadas superen el 20% del valor del contrato. PARAGRAFO: El procedimiento
para la aplicacién de las multas serd el establecido en el articulo 83 del Manual de Convenios
y Contratos de la Universidad Nacional de Colombia y demas normativa que lo complemente,
adicione, reglamente o remplace. Las multas deberan ser canceladas en un plazo maximo
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de quince (15) dias calendario, contados a partir de la ejecutoria de la resolucién, sin per-
juicio de que LA UNIVERSIDAD pueda hacer efectiva la obligacion por jurisdiccion coactiva
sin necesidades de constituirlo en mora o efectuar requerimiento alguno. --------------------
DECIMOCUARTO. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Se sefiala a titulo de clausula
penal pecuniaria una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de este
contrato, que podra hacerse efectiva directamente por LA UNIVERSIDAD, previa expedi-
ciéon de resolucién motivada, en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales
por parte de EL ARRENDATARIO y su valor se imputard al de los perjuicios que reciba LA
UNIVERSIDAD por incumplimiento. PARAGRAFO I: La resolucién que declare el incumpli-
miento, en cuanto ordene hacer efectivo el valor de la cldusula penal pecuniaria, prestara
mérito ejecutivo contra EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO II: El procedimiento para la apli-
cacién de las multas serd el establecido en el articulo 84 del Manual de Convenios y Contratos
de la Universidad Nacional de Colombia y demds normativa que lo complemente, adicione,
reglamente 0 remplace. —-------mmrm o

DECIMOQUINTO. CAUSALES DE TERMINACION Y RESTITUCION ANTICIPADA:
a)Por mutuo acuerdo entre las partes, siempre y cuando no existan saldos por pagar. b) LA
UNIVERSIDAD podra dar por terminado el presente contrato una vez establecido el incum-
plimiento de las obligaciones asumidas. -c) Por decision unilateral de cualquiera de las par-
tes mediante comunicacion escrita enviada a la otra, con un (1) mes de antelacién a la fecha
que se deba producir la terminacién, sin que por este motivo se genere obligacién de repa-
rar perjuicios o realizar indemnizaciones de ninguna naturaleza por no continuar con la
relacién contractual. d) Cuando LA UNIVERSIDAD requiera el espacio objeto de arrenda-
miento para efectuar una nueva construccién, o cuando se requiera desocuparlo con el fin
de ejecutar obras independientes para su reparacién, sin que por este motivo se genere
obligacién de reparar perjuicios o realizar indemnizaciones de ninguna naturaleza a EL
ARREND AT ARIO, - mmm oo oo eeee
DECIMOSEXTO. RELACION LABORAL: La(s) persona(s) que labore(n) en el local
comercial o espacio objeto de arrendamiento no tendra(n) ningtn vinculo ni relacién labo-
ral con LA UNIVERSIDAD. El valor de los salarios y toda clase de prestaciones sociales que
se puedan generar a favor de cualquier persona relacionada con el servicio y/o actividad
que desarrolla EL ARRENDATARIO en las instalaciones de LA UNIVERSIDAD, seran en
todo caso por cuenta y riesgo de EL ARRENDATARIO. ----------mmmmmmmmmo oo
DECIMOSEPTIMO. ENTREGA: Con la suscripcion del acta de inicio del contrato EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido el espacio fisico objeto de este contrato en per-
fecto estado de servicio y que en el mismo estado lo devolverad a LA UNIVERSIDAD a la
expiracién del contrato de arrendamiento, salvo el deterioro procedente del uso legitimo.
PARAGRAFO: Tanto para la entrega como para la restitucién del inmueble se elaborara un
acta que ser3 firmada por EL ARRENDATARIO y el supervisor y/o interventor. --------------
DECIMOCTAVO. SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA: LA UNIVERSIDAD ejercera
la supervision y control sobre el desarrollo y cumplimiento del presente contrato a través
un interventor y/o supervisor designado por el Director de Servicios Compartidos o quien
haga sus veces, previa instruccién del sefior Vicerrector, mediante acta, la cual hara parte
integral del presente contrato. EL interventor y/o supervisor debera ejercer las funciones
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de conformidad con la Resolucién de Rectoria No 1551 de 2014, articulos 92 Y 93, las
normas que la deroguen o modifiquen y aquellas tareas especificas establecidas contrac-
tualmente que sean propias de la naturaleza del objeto. ---------==-=-===mmmmmmm e
DECIMONOVENO. INSPECCIONES: EL ARRENDATARIO, permitird en cualquier
tiempo las visitas de inspeccién que LA UNIVERSIDAD tenga a bien realizar, tanto para
constatar el estado del espacio fisico, como para verificar el cumplimiento de los compro-
misos adquiridos por EL ARRENDATARIO. - oo mm oo oo
VIGESIMO. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO, declara
bajo la gravedad de juramento, que no se encuentra dentro de las inhabilidades e incom-
patibilidades y conflicto de intereses determinados en la ley, que le impida la celebracién
del presente contrato con LA UNIVERSIDAD. --------ommmmm oo
VIGESIMO PRIMERO. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias
que surjan entre LA UNIVERSIDAD y EL ARRENDATARIO con ocasién de la firma, ejecu-
cion, interpretacion, prérroga o terminacion del contrato, asi como de cualquier otro
asunto relacionado con el presente contrato, serdan sometidas a la revisién de las partes
para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de
la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra parte la existencia
de una diferencia y la explique someramente. Las controversias que no puedan ser resuel-
tas de forma directa entre las partes, se resolverd acudiendo a lo previsto en la ley para
ESTOS CASOS. =--mmmmmmmmm oo
VIGESIMO SEGUNDO. . PRECIOS: Los precios de venta seran regulados de conformidad
con el régimen de tarifas establecidos por LA UNIVERSIDAD a través de Bienestar Univer-
sitario por circular o instructivo. En todo caso, EL ARRENDATARIO no podra alegar des-
equilibrio econémico en razén de lo anterior y en ese sentido, hacer reclamaciones a LA
UNIVERSIDAD. - oo
VIGESIMO TERCERO. GARANTIAS: EL ARRENDATARIO se obliga para con LA UNIVER-
SIDAD a constituir a su favor ante una compaiiia de seguros o de banco comercial legal-
mente reconocido, una poéliza con los siguientes amparos: a) Cumplimiento del contrato
y de todas las obligaciones adquiridas, equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
total del contrato, vigente por el término del mismo y seis (6) meses mas. b) Pago de sa-
larios y prestaciones sociales e indemnizaciones laborales del personal a cargo de EL
ARRENDATARIO, por el cinco por ciento (5%) del valor total del contrato y con vigencia
igual al plazo del mismo y tres (3) afios mas. ¢) Calidad del servicio, equivalente al veinte
por ciento (20%) del valor total del contrato y con vigencia igual al plazo del mismo y seis
(6) meses mas. PARAGRAFO I: Estas garantias deberan constituirse dentro de los tres (3)
dias siguientes a la suscripcion del contrato y presentarse en este mismo término para
aprobacién de LA UNIVERSIDAD, ante el Jefe de la Unidad de Gestién Administrativa y
Servicios o quien haga sus veces, en la carrera 65 N° 59>-110, Universidad Nacional de
Colombia, Sede Medellin, bloque 42. PARAGRAFO II. Este contrato no podré dar inicio a
su ejecucion hasta tanto se haya perfeccionado y legalizado con el cumplimiento de los
requisitos exigidos por LA UNIVERSIDAD. PARAGRAFO Ill. En caso de prérroga, adicién,
suspensién o modificacién del presente contrato de arrendamiento, o en caso de haberse
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hecho efectiva alguna de las garantias por la materializacion de los siniestros alli ampara-
dos, EL ARRENDATARIO debera remitir oportunamente para su revision y aprobacion, el
respectivo certificado modificatorio de las garantias. PARAGRAFO IV: Para le expedicién
de las pélizas se debera tener en cuenta la siguiente informacién: -----------------=----ocooo-

e Beneficiario de la péliza: Universidad Nacional de Colombia - Sede Medellin. ----

® Direccion: Carrera 65 N0. 59A = 170, -----mmmmmmmmmo oo

®  Teléfono: 430 9000. ------mmmmmmmm oo o
VIGESIMO CUARTO. REQUISITOS PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECU-
CION: El presente contrato se perfecciona con la firma de las partes. Para su legalizacién
se requiere la constitucion por parte del contratista de la garantia exigida y la aprobacién
de la misma por parte de LA UNIVERSIDAD. Para su ejecucion se requiere la suscripcion
del acta de inicio del contrato. PARAGRAFO: Una vez legalizado el presente contrato, el
jefe de la Unidad de Gestion Administrativa y de Servicios procederd a su publicacién en el
sitio web de LA UNIVERSIDAD. -~ oo
VIGESIMA QUINTA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, se
entenderd como domicilio contractual la ciudad de Medellin. EL ARRENDATARIO recibira
notificaciones en la direccién: Carrera 63 AA # 32 D - 31, Medellin, nimero de contacto
604217 90 58, y al correo electrénico secastro@cis.org.co . LA UNIVERSIDAD recibird
notificacion en la direccién: Carrera 65 N. 59°-110 Bloque 42, Medellin, teléfono 604 430
95 45y al correo electrénico arrendamuga_med@unal.edu.co.----------------=--mmmmmmmo-
VIGESIMA SEXTA. ANEXOS: Hace parte integral del contrato: a) Acta mediante la cual se
nombra el supervisor y/o interventor. b) Acta de inicio del contrato. ---------------=----------

Para constancia se firma en Medellin por LA UNIVERSIDAD y EL ARRENDATARIO el dia 8
de julio de 2022.

LA UNIVERSIDAD, EL ARRENDATARIO,

Original firmado por Original firmado por

Universidad
Nacional
de Colombia

JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO JUAN ALBERTO GALLEGO BOTERO

Director de Servicios Compartidos C.C. 70.085.568
Universidad Nacional de Colombia Representante Legal

Sede Medellin CORPORACION INTERUNIVERSITARIA

DE SERVICIOS “CIS”
Original firmado por

EDUIN LEONARDO VELASQUEZ LONDONO
Jefe

Unidad de Gestién Administrativa y de Servicios
Universidad Nacional de Colombia
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